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Dokument podpisany elektronicznie

podpisem zaufanym

PROSPEKT INFORMACYJNY Z DNIA 16.04.2024r. SPORZADZONY PRZEZ PPHU ,,TOTEM’;
Dorota Olesinska Z SIEDZIBA W PABIANICACH ul. PARTYZANCKA 78/84,
DOTYCZACY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE
6 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH WOLNOSTOJACYCH DWULOKALOWYCH
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA DZIALCE nr.: 5 z obrebu : 1-06-46, POLOZONE] W
WARSZAWIE PRZY ul. RUCZAJ, SPORZADZONY ZGODNIE Z WYMOGAMI USTAWY Z DNIA
16.09.2011r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO.

Stan na dzien sporzqd-zenia prospektu informacyjnego

WARSZAWA,

24.07.2024 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
Deweloper ~ |PPHU ,,TOTEM” Dorota Olesinska,

dziatalno$é gospodarcza, wpisana do CEiDG w dniu 15.05.2002r.

Adres : e - |Siedziba dziatalnosci w Pabianicach 95-200, ul. Partyzancka 78/84

Oferta lokali mieszkalnych prezentowana jest na portalu
internetowym OTODOM, na portalu FACEBOOK

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer NIP i REGON
731-167-30-41 473044130
Numer telefonu 49 602:243-404
‘Adres poczty elektronicznej totem@kamkord.pl
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej Strona internetowa Generalnego Wykonawcy - Spétki z o.0. pod
dewelopera :  |nazwag Kamkord: www.kamkord.pl
IR DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

AD UKON( :ZONEG‘ ) PRZEDS]EWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o 1le .stme; o
eldperskxe, w tym ostatme) 5

Nes OS|edIe 8 domow dwulokalowych wolnostoncych potozonych przy
j i ul. Rosochatej: 5aF, 5aG, 5aH, 5aJ, 5aK, 5aL, 5aM, 5aN - Warszawa
Data rozpoczecia  |23.08.2022 .
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Data wydania decyzji

Budowa zakonczona — 10.01.2024 r.

0 pozwolemu na uzytkowanle

”;_!RZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwolemu na uzytkowanle

' PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSK[EGO

Osiedle 8 doméw dwulokalowych wolnostomcych poiozonych przy

Ad
4l ul. Rosochatej: 5aF, 5aG, 5aH, 5aJ, 5aK, 5aL, 5aM, 5aN - Warszawa
Data rozpoczecia 24.08.2022 r.
Data wydania decyzji 10.01.2024 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
- postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORM‘ CJE DOTYCZACE GRUNT U 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO TERENU

Adres numer dzxa{kx ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

OS|edIe (] budynkow mleszkalnych jednorodzmnych wolnostoncych
dwulokalowych potozonych przy ul. Ruczaj 50 w Warszawie —
Wilanéw, dziatki nr. ew. 5, obreb 1-06-46 ,

Po podziale dziatki nr. ew. : 5/3, 5/5, 5/6, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11
Warszawa - Wilanéw ul. Ruczaj 50,

Nr ksiegi wieczystej -

Ksiegi Wieczyste :

Droga wewnetrzna 5/3 — WA2M/00548851/4,
dziatka nr. 5/5 — 50A — WA2M/00548853/8
dziatka nr. 5/6 — 50F — WA2M/00548854/5
dziatka nr. 5/7 — 50E — WA2M/00548856/9
dziatka nr. 5/8 — 50D — WA2M/00548857/6
dziatka nr. 5/9 — 50C — WA2IM/00548858/3
dziatka nr. 5/10 — 50B — WA2M/00548314/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

- |Stan prawny wszystkich dziatek — wlasnos¢ prywatna.

5/3 — 992 m2 (cigg pieszo-jezdny), 5/5 — 1.202 m2, 5/6 — 1.202 m2,
5/7 —1.236 m2, 5/8 —1.207 m2, 5/9 — 1.317 m2, 5,10 — 1.536 m2.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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W sgsiedztwie inwestycji Tereny rolne, tereny budownictwa mieszkaniowego —
i wptywajacych na warunki zycia®  |jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatkach prywatnych.

Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i lr'me akty pra\r\"ne n.a‘tc'areme BRAK organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsiewzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Warunki Zabudowy :

deweloperskim lub zadaniem 5
inwestycyjnym prassirzeninego - BRAK Decyzja nr. 4/2022 z dnia

22.02.2022 r., wydana przez Zarzad
Dzielnicy Wilanoéw m.st.

Miejscowy plan odbudowy - BRAK

Inne* Warszawy, ul. F. Klimczaka 2
PRAWOMOCNE WARUNKI
ZABUDOWY

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU

miejscowego planu

: g Maksymalna intensywnos¢ zabudowy -
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego , Maksymalna i minimalna nadziemna -
przedsiewzieciem deweloperskim intensywno$¢ zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym _ Maksymalna powierzchnia zabudowy -

k Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -

Minimalny udzial procentowy -

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |-

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia |-
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy -
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- -
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych -
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
‘miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleg’tos’ci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANU

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

BUDOWA 6 BUDYNKOW MIESZ-
KALNYCH JENDORODZINNYCH
WOLNOSTOJACYCH WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA |
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos$é elewacji frontowej budynku:
15 m z tolerancjg +/- 20%,

- dach wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 20-40 stopni,

forma architektoniczna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz
ul. Ruczaj — réwnolegle do drogi
publicznej — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr. 1 do decyzji o warunkach
zabudowy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

max. wsp. — 0,18

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

opisane szczegétowo w warunkach
zabudowy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

projekt budowlany budynkoéw tj.
posadowienie, konstrukcje nosng i
rzedna parteru nalezy opracowac z
uwzglednieniem zagrozenia powodzia,
konieczne wykonanie badan gruntowo-
wodnych

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

BRAK

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacjg ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow

BRAK

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep terenu inwestycji
do drogi publicznej ul. Ruczaj.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
sieci elektroenergetycznej,
- zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej miejskiej,
- odprowadzenie sciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekéw bytowych do tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych — szamb o
poj. 10 m3, realizacja szamb mozliwa po
uzyskaniu zgody na odstapienie od
warunkéw technicznych wydanej przez
ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, ogrzewanie
projektowanych budynkéw
mieszkalnych z wlasnego zrédta ciepta,
w oparciu o gaz z sieci miejskiej,
dopuszcza si¢ zastosowanie
niekonwencjonalnych zrdodet ciepta
(pompy ciepla, kolektory stoneczne, itp.)
- odprowadzenie wod opadowych z
dachoéw i powierzchni utwardzonych na
dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci na
wiasnej dziatce za pomocg infiltracji
powierzchniowej, nie dopuszcza sig
odprowadzania wéd opadowych na
dziatki sgsiednie.

minimalny udziat procentowy 60 %

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy brak

wysoko$¢ zabudowy 8,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Informacje o obowiazujacych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz
o wydanych pozwoleniach na budowe
znajduja sie na ogélnodostepnej stronie
internetowej Urzedu m.st. Warszawy:
hitp://www.mapa.um.warszawa.pl

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

wydane 2 decyzje dla dziatek sasiednich
zabudowanych budynkami
jednorodzinnymi,

ponadto wszelkie informacje na temat
wydanych przez Prezydenta m.st.

Warszawy decyzjach znajduja sig na

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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stronie internetowej:
hitps://mapa.um.warszawa.pl, warstwa:
decyzje o warunkach zabudowy/wydane

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjg publiczna, na
terenach przylegtych planowana jest
rozbudowa sieci kanalizacyjnej

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy

BRAK DANYCH

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

na stronie http://bip.mos.gov.pl

w zaktadkach i rozszerzeniach
dotyczacych zagrozenia i ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

hitps:/itermika.pgnig.pl/node

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU |

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK
C zwolenie na bud jest
zy pozwolenie na budowe j —_
ostateczne
6
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr. 114/PB/2023 z dnia 17.07.2023, wydana przez Prezydenta
m.st. Warszawy, przeniesiona w dniu 6.06.2024 r Decyzjg nr. :
107/WIL/PB/2024/P.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE BUDOWY — zaawansowanie ok. 85 %.
Inwestycja jeszcze nie zgloszona do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r. nr.
11, 02-366 Warszawa,

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

BRAK - INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI
PLANOWANE ZGLOSZENIE DO PINB - sierpien 2024 r.

Data zakonczenia budowy domu
‘jednorodzinnego

Planowana data - 30.08.2024r. — catos¢ osiedla.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

|Rozpoczecie budowy — 23.08.2023 r.

Planowana data zakonczenia calosci osiedla — sierpieri 2024r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6 szt.

Rozmieszczenie budynkéw 10-20 m
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okreslona przez uprawnionego geodetg na
podstawie Rozp. Min. Rozwoju z dnia 11.09.2020 r w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie PN-IS09836:2015 zatytutowanej ,,wiasciwosci uzytkowe w
budownictwie, okreslanie i obliczanie wskaznikéw kubaturowych i
powierzchniowych”, wymienionych w zataczniku do rozporzadzenia i opisanymi
ponize;j :

1. Pow. uzytkowa lokalu jest obliczana w m2 z doktadnoscia do 2 miejsc po
przecinku

2. Pow. uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow lokalu w stanie
wykonczonym na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych
progow i.t.p.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie sa wliczane powierzchnie przekroju
poziomego S$cianek dziatowych, powierzchnie otworéw na drzwi i okna
oraz nisze w elementach zamykajacych

4. Do pow. uzytkowej lokalu wliczane sg elementu nadajgce sie do
demontazu, takie jak : rury, kanaly

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédel finansowania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych | SRODKI WELASNE

— kredyt, $rodki wiasne, inne

7
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przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

: Srodki ochrony nabywcéw

ZAMKNIETY RACHUNEK POWIERNICZY|

Wysoko$é stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Okresla BANK - 0,1 %

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki pienigzne wptacone przez
nabywce na zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo érodkéw nabywcy

mBank S.A.
- Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy:
mBank S.A.

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. umowa deweloperska - 10 %,
2. umowa przenoszaca wlasnos¢ na klienta — 90 %.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewidziano waloryzacji

v

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
'PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z ] KA

DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALY

Warunki, na jakich mozna odstapic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

- Nébywca ma prawo odstapié od Umowy Déweiopéfskiej w nastepujqcych

przypadkach:
1) jezeli w niniejszej Umowie nie znajdujg sie elementy, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zatgcznikach do Prospektu
Informacyjnego, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, to jest zmian, ktére nastgpity w tresci Prospektu
Informacyjnego lub w jego zatgcznikach, w czasie pomigdzy dorgczeniem
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem Umowy, ——-
jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacii
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatgcznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
Umowy,

3)

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokosé skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg Umowe
nie zawiera informacji lub danych okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej, —————-

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z niniejszej
Umowy, w terminie zastrzezonym niniejszg Umowa,

[7) w przypadku gdy po wypowiedzeniu Umowy Rachunku Powierniczego,

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej,
8) gdy Deweloper nie posiada zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego,
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez
Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada zobowigzania banku lub innego
wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa w niniejszym
punkcie (to jest gdy nie posiada zadnego z tych dokumentdw), jezeli istnieje
obcigzenie hipoteczne na Przedmiotowej Nieruchomosci,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, poinformowania
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku, o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem i obowigzku
przekazania Nabywcy o$wiadczenia tego innego banku, potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki z Zamknigtego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, kiorg
Deweloper uznat za istotng w protokole koricowego odbioru Lokalu, ————-—-
11) w przypadku stwierdzenia istnienia wady istotnej Lokalu mieszkalnego w
ramach powtornego odbioru koricowego Lokalu mieszkalnego i potwierdzenia
istnienia tej wady istotnej przez rzeczoznawce budowalnego, --———-—————-
12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadkach :

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niezaptacenia przez Nabywce Ceny w terminach lub wysokosciach
okreslonych w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

: 2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku

niestawienia sie Nabywcy do koncowego odbioru technicznego Lokalu lub
zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy
Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. ———

.13) W sytuacjach wskazanych w ust: 8 i 9 powyzej Deweloper bedzie

uprawniony do zatrzymania Zadatku.

Szczegoétowe warunki odstgpienia od umowy wraz z opisujaca procedurg zostaty
okreslone w umowie deweloperskiej oraz w art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.,
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

: Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym _

I. Informacja o:

SIS V(TS 7

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeéci wiasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci




2)

1L

I1I. Informacja:

nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub

_ innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie

pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie

‘banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci

wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwoéci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktljalnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaéwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 1ipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b)  realizacji inwestycji przei spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spolki celowej;
5) . projektem budowlanym;

' 6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktorego organ

nadzoru budowlanego nie wnio6st sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wihasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomodci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego  wierzyciela hipotecznego ' na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzace]j otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
réStrukturyzécji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 i1843).
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Informacje podstawowe o obowiqzkowym systemie gwarantowania depozytow:.

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spe}mema warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek pow1emlczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
‘gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow ‘gwarantowanych jest ddkonywaha w zlotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzaéych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw
towarowych: ............

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Ok. 1.765.000, zt brutto — na dzien rozpoczecia sprzedazy
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 173 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 10.200, zt brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
Jjednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi .131.12.2024
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego -

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych ' | Liczba kondygnacji 2

cech domu jednorodzinnego .

albo budynku, w ktérym Technologia wykonania tradycyjna

ma znajdowag sie lokal mieszkalny

bedacy przedmiotem umowy Standard prac wykonczeniowych Budynki nie posiadaja wewnetrznej czesci
rezerwacyjnej albo umowy w czesei wspdlnej budynku i terenie  |wspélnej (poza elementami opisanymi w
deweloperskiej lub jednej z umow, wokot niego, stanowigcym czg$é akcie). Teren wokét budynkéw od strony
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 wspolna nieruchomosci podjazdéw do garazy i wejsé wylozony
pkt 2, 3 lub'5 lub ust. 2 ustawy kostka betonowa.
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z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie | Liczba lokali w budynku 2

praw nabywcy lokalu mieszkalnego

: Li iej Z h +
lub domu jednorodzinnego oraz ; Kz)zsl:z.?vlvejzﬁ garazowye 2+2
Deweloperskim Funduszu P

Gwarancyjnym ! Dostepne media w budynku - energia elektryczna

; - woda z sieci wodociggowej
- Swiattowoéd (po podpisaniu umowy
Kupujgcego z zewnetrznym dostawca

Dostep do drogi publicznej Bezposredni dostep terenu inwestycji do
drogi publicznej ul. Ruczaj.

Okreslenie usytuowania lokalu W budynku znajdujg sie dwa lokale mieszkalne stanowigce swoje lustrzane
mieszkalnego w budynku, jezeli odbicie. Kazdy lokal ma 1 miejsce postojowe w garazu i 1 miejsce na zewnatrz
przedsiewzigcie deweloperskie lub budynku

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych '

Okreslenie powierzchni uzytkowej Powierzchnia uzytkowa kazdego z lokali to ok. 173 m2 — doktadne
i uktadu pomieszczen oraz zakresu  |obliczenie powierzchni nastapi na etapie tworzenia kartoteki lokali
i standardu prac wykonczeniowych, |i uzyskiwania zaswiadczen o samodzielnosci lokali. Obmiary

do ktérych wykonania zobowigzuje  |wykonywane bedg przez uprawnionego geodete.

sig deweloper - |Szczegotowy opis standardu wykonania budynkéw i lokali jest
okreslony w Zataczniku nr. 4 do niniejszeqo prospektu.

Data wydania zaswiadczenia - |Planowany termin — wrzesien 2024r.
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu liz':ytkowym |BRAK
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo BRAK
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi - |BRAK

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

PPHU “TOTEM”
Dorota Olesiriska
95-200 Pabianice
............. U}.'Pcmﬂmkﬂ';sl'g"‘""""""'""'"
NIP 731-147-30-41, Req. 473044130

Zalgczniki: Q J \/U&/\ A ®\/w\\'\gvm

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)..

Opis standardu i wykonczenia inwestycji.
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